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Утвержден постановлением президиума Арбитражного суда
Дальневосточного округа
от 15.12.2017 № 20
Обзор судебной практики 
рассмотрения дел, связанных с оборотом земель 
сельскохозяйственного назначения
В соответствии с планом работы Арбитражного суда Дальневосточного округа на второе полугодие 2017 года изучена и проанализирована судебная практика рассмотрения дел, связанных с оборотом земель сельскохозяйственного назначения, сформированная судом округа за период 2014 – 2016 годы, первое полугодие 2017 года.
Указанная категория споров регламентируется, в первую очередь, Земельным кодексом Российской Федерации (далее – ЗК РФ), Гражданским кодексом Российской Федерации (далее – ГК РФ) и Федеральным законом от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» (далее – Закон № 101-ФЗ, Закон об обороте земель сельскохозяйственного назначения).
При рассмотрении данной категории дел суды руководствуются также нормами Федерального закона от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», Федерального закона от 11.06.2003 № 74-ФЗ «О крестьянском (фермерском) хозяйстве», постановления Правительства Российской Федерации от 23.04.2012 № 369 «О признаках неиспользования земельных участков с учетом особенностей ведения сельскохозяйственного производства или осуществления иной связанной с сельскохозяйственным производством деятельности в субъектах Российской Федерации» (далее – постановление Правительства РФ № 369) и разъяснениями, изложенными в постановлении Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 24.03.2005 № 11                             «О некоторых вопросах, связанных с применением земельного законодательства» и постановлении Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 17.11.2011 № 73 «Об отдельных вопросах практики применения правил Гражданского кодекса Российской Федерации о договоре аренды» (далее – Постановление № 73).
 По итогам проведенного анализа судебной практики приведены следующие правовые позиции суда округа по отдельным вопросам, возникающим по делам, связанным с оборотом земель сельскохозяйственного назначения.
1. При равенстве прав лиц, обратившихся за получением земельного участка в собственность, его предоставление осуществляется на торгах. 
Общество с ограниченной ответственностью обратилось в арбитражный суд с заявлением о признании незаконным решения сельского совета, об обязании администрации сельсовета организовать проведение торгов по продаже земельных долей на земельный участок сельскохозяйственного назначения
Решением арбитражного суда, оставленным без изменения постановлением арбитражного апелляционного суда, заявление общества удовлетворено, оспариваемое решение органа местного самоуправления признано незаконным. 
Арбитражный суд округа оставил данные судебные акты без изменения, указав следующее.
Согласно положениям статьи 209 ГК РФ собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.
Особенности совершения сделок с долями в праве общей собственности на земельный участок из состава земель сельскохозяйственного назначения закреплены в статье 12 Закона № 101-ФЗ. 
В пункте 4 названной статьи установлено, что в течение шести месяцев со дня возникновения права муниципальной собственности на земельную долю орган местного самоуправления вправе продать эту земельную долю сельскохозяйственной организации или крестьянскому (фермерскому) хозяйству, использующим земельный участок, находящийся в долевой собственности. Указанные сельскохозяйственная организация или крестьянское (фермерское) хозяйство вправе приобрести земельную долю, находящуюся в муниципальной собственности, по цене, определяемой как произведение 15% кадастровой стоимости одного квадратного метра такого земельного участка и площади, соответствующей размеру этой земельной доли. 
Не позднее чем в течение одного месяца со дня возникновения права муниципальной собственности на земельную долю орган местного самоуправления муниципального образования, в собственности которого находится данная земельная доля, обязан опубликовать в средствах массовой информации, определенных субъектом Российской Федерации, и разместить на своем официальном сайте в сети «Интернет» (при его наличии) информацию о возможности приобретения земельной доли на условиях, предусмотренных настоящим пунктом. Указанная информация размещается также на информационных щитах, расположенных на территории этого муниципального образования.
 В случае, если никто из указанных в настоящем пункте лиц не заключил договор купли-продажи земельной доли, орган местного самоуправления в течение года с момента возникновения права муниципальной собственности на нее обязан выделить земельный участок в счет принадлежащих ему земельной доли или земельных долей при условии ненарушения при этом требований к образуемым земельным участкам.
 При разрешении настоящего спора арбитражные суды установили, что администрация во исполнение предусмотренной пунктом 4 статьи 12 Закона № 101-ФЗ обязанности разместила в газете сообщение о возможности приобретения земельных долей. После публикации в уполномоченный орган поступило несколько заявок от лиц, являющихся сособственниками долей в праве на спорный земельный участок. Однако администрацией было принято решение о передаче земельных долей крестьянско-фермерскому хозяйству М. (далее – КФХ М.) со ссылкой на то, что последний использовал земельный участок по целевому назначению.
 Из системного толкования приведенных норм права следует, что в Законе № 101-ФЗ отсутствуют положения, регулирующие спорную правовую ситуацию, в связи с чем арбитражные суды пришли к обоснованному выводу о том, что в рассматриваемом случае при подаче конкурентных заявлений после опубликования информации о возможности приобретения долей, их продажа должна осуществляться через аукцион. 
Иной подход противоречил бы основным положениям земельного законодательства и нарушал бы баланс интересов лиц, имеющих право на получение земельных участков.
 Принимая во внимание, что общество и КФХ М. являются собственниками долей в праве на спорный земельный участок, а, следовательно, в равной степени обладают преимущественным правом на приобретение земельных долей, арбитражные суды пришли к правильному выводу об отсутствии у администрации правовых оснований для передачи спорных земельных долей, вследствие чего признали незаконным оспариваемое решение органа местного самоуправления.
Постановление от 24.01.2017 № Ф03-5797/2016 
по делу № А04-6126/2016

2. Отсутствие кадастрового учета части земельного участка само по себе не является основанием для признания недействительным договора аренды, заключенного в отношении такого участка.
 Открытое акционерное общество обратилось в арбитражный суд к обществу с ограниченной ответственностью и Управлению Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (далее – регистрирующий орган) с иском о признании недействительным договора аренды земельного участка и применении последствий недействительности ничтожной сделки; а также об обязании регистрирующего органа погасить записи о государственной регистрации данного договора.

Решением суда первой инстанции, оставленным без изменения постановлением апелляционного суда, исковые требования удовлетворены по мотиву того, в нарушение пункта 1 статьи 9 Закона об обороте земель сельскохозяйственного назначения на момент заключения спорного договора аренды кадастровый учет переданных в аренду частей земельного участка не был осуществлен. 

Отменяя судебные акты и направляя дело на новое рассмотрение в суд первой инстанции, суд округа в числе прочего указал следующее.

В силу пункта 3 статьи 607 ГК РФ в договоре аренды должны быть указаны данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору в качестве объекта аренды. При отсутствии этих данных в договоре условие об объекте, подлежащем передаче в аренду, считается не согласованным сторонами, а соответствующий договор не считается заключенным.
Статьей 11.1 ЗК РФ установлено, что земельным участком является часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами. 
При этом в аренду могут быть переданы прошедшие государственный кадастровый учет земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, в том числе земельные участки, находящиеся в долевой собственности (пункт 1 статьи 9 Закона № 101-ФЗ).
В соответствии со статьей 6 ЗК РФ объектами земельных отношений являются как земельные участки, так и части земельных участков.
Как разъяснено в пункте 9 Постановления № 73, судам следует иметь в виду, что положение ГК РФ (в том числе с учетом статьи 606 Кодекса о возможности передачи объекта аренды только в пользование арендатора) не ограничивает право сторон заключить такой договор аренды, по которому в пользование арендатору предоставляется не вся вещь в целом, а только ее отдельная часть.
Если права на недвижимые вещи, в том числе земельные участки, ранее были зарегистрированы за арендодателем, на государственную регистрацию договора аренды может быть представлен подписанный сторонами документ, содержащий графическое и/или текстуальное описание той части недвижимой вещи, пользование которой будет осуществляться арендатором (в том числе с учетом данных, содержащихся в кадастровом паспорте соответствующей недвижимой вещи); при этом из описания должно следовать, что предмет договора аренды согласован сторонами.
Судам также необходимо учитывать, что глава V ЗК РФ содержит специальные правила, устанавливающие условия и порядок заключения договоров аренды земельных участков, которые находятся в государственной или муниципальной собственности, согласно которым заключение договора аренды находящегося в публичной собственности земельного участка, предусматривающего, что арендатору будет предоставлена в пользование только часть земельного участка, без предварительного проведения кадастрового учета названной части участка не допускается. 
Такого рода ограничения в отношении участков, находящихся в частной собственности, не установлены.
Как установлено судами и не оспаривалось лицами, участвующими в деле, спорный договор аренды, действительно, был заключен в отношении части земельного участка до осуществления его кадастрового учета. Вместе с тем сам земельный участок был сформирован в установленном порядке, объект аренды был четко определен сторонами сделки с приложением графической схемы. Данный договор реально исполнялся, спора между арендодателем и арендатором по порядку его исполнения не имелось.
После кадастрового учета частей многоконтурного земельного участка стороны дополнительным соглашением уточнили объект аренды, указав учетные номера частей участка. При этом фактически предмет сделки не претерпел изменений, конфигурация и площадь арендованных частей земельного участка остались прежними.
В пункте 15 Постановления № 73 закреплена правовая позиция, согласно которой, если арендуемая вещь в договоре аренды не индивидуализирована должным образом, однако договор фактически исполнялся сторонами (например, вещь была передана арендатору и при этом спор о ненадлежащем исполнении обязанности арендодателя по передаче объекта аренды между сторонами отсутствовал), стороны не вправе оспаривать этот договор по основанию, связанному с ненадлежащим описанием объекта аренды, в том числе ссылаться на его незаключенность или недействительность.
Учитывая, что спорный земельный участок не находился в публичной собственности, у сторон сделки спор по поводу ее исполнения отсутствовал, а в результате заключения дополнительного соглашения были преодолены недостатки в отношении описания предмета сделки, в связи с чем имущество, подлежащее передаче арендатору, стало индивидуализированным должным образом, а, следовательно, существенные условия спорного договора согласованы сторонами сделки, у судов не имелось правовых оснований для признания договора аренды ничтожным.

Постановление от 25.12.2015 № Ф03-5350/2015 
по делу № А51-3526/2015

3.1. Неиспользование земельного участка по целевому сельскохозяйственному назначению является самостоятельным основанием для расторжения договора аренды.
Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования обратился в суд с иском к сельскохозяйственному производственному кооперативу о расторжении заключенного с ответчиком договора аренды земельных участков и их возврате.
Решением суда первой инстанции требования истца удовлетворены в полном объеме по причине нарушения ответчиком сроков внесения арендной платы. Постановлением апелляционного суда названное решение отменено, в иске отказано ввиду устранения ответчиком нарушений договорных обязательств.
Отменяя судебные акты обеих инстанций и направляя дело на новое рассмотрение, суд кассационной инстанции указал следующее.
По общим правилам пунктов 1, 2 статьи 615 ГК РФ арендатор обязан пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями договора аренды, а если такие условия в договоре не определены, в соответствии с назначением имущества. Если арендатор пользуется имуществом не в соответствии с условиями договора аренды или назначением имущества, арендодатель имеет право потребовать расторжения договора и возмещения убытков (пункт 3 статьи 615 и пункт 1 статьи 619              ГК РФ).
Судами в числе прочего установлено, что часть участка, переданного кооперативу для сельскохозяйственного использования, не используется по указанному назначению.
Между тем вопрос о надлежащем использовании земельного участка сельскохозяйственного назначения имеет существенное значение для правильного разрешения спора с точки зрения статей 615, 619 ГК РФ, статей 7, 42, 45, 46 ЗК РФ, статьи 6  Закона № 101-ФЗ, по смыслу которых неиспользование земельного участка по его целевому назначению является самостоятельным основанием для прекращения прав на этот участок, в том числе путем досрочного расторжения договора аренды.
Судам также следовало выяснить, каким образом спорные земельные участки использовались арендатором на момент рассмотрения спора и имеются ли в настоящее время нарушения, которые влекут расторжение спорного договора в соответствии с требованиями вышеназванных норм и с учетом Перечня признаков неиспользования земельных участков для ведения сельскохозяйственного производства или осуществления иной связанной с сельскохозяйственным производством деятельности, утвержденного постановлением Правительства РФ № 369.
Постановление от 21.12.2015 № Ф03-4532/2015 
по делу № А04-3148/2014 
3.2. Неиспользование земельного участка сельскохозяйственного назначения по целевому назначению является основанием для отказа в предоставлении такого участка в собственность.
Индивидуальный предприниматель - глава крестьянского (фермерского) хозяйства обратился в арбитражный суд с заявлением о признании незаконным решения уполномоченного органа об отказе в предоставлении в собственность земельного участка.
 Решением суда первой инстанции, оставленным без изменения постановлением апелляционного суда, в удовлетворении заявленных требований отказано на основании следующего.
В подпункте 9 пункта 2 статьи 39.3 ЗК РФ предусмотрено, что продажа земельных участков, находящихся в публичной собственности, осуществляется без проведения торгов в отношении земельных участков, предназначенных для ведения сельскохозяйственного производства и переданных в аренду гражданину или юридическому лицу, этому гражданину или этому юридическому лицу по истечении трех лет с момента заключения договора аренды с этим гражданином или этим юридическим лицом либо передачи прав и обязанностей по договору аренды земельного участка этому гражданину или этому юридическому лицу при условии надлежащего использования такого земельного участка в случае, если этим гражданином или этим юридическим лицом заявление о заключении договора купли-продажи такого земельного участка без проведения торгов подано до дня истечения срока указанного договора аренды земельного участка.
В соответствии с пунктом 6 статьи 27 ЗК РФ оборот земель сельскохозяйственного назначения регулируется Законом № 101-ФЗ. 
В силу пункта 4 статьи 10 названного Закона (в редакции, действующей с 01.03.2015) гражданин или юридическое лицо, которым земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, предоставлен в аренду и которые осуществляют надлежащее использование такого земельного участка, вправе приобрести такой земельный участок в собственность или заключить новый договор аренды такого земельного участка в случае и в порядке, которые предусмотрены             ЗК РФ. Перечень документов, которые могут подтверждать надлежащее использование земельного участка, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений (в части, касающейся земель сельскохозяйственного назначения), по государственному мониторингу таких земель. 
По смыслу приведенных норм арендатор имеет право на приобретение в собственность земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения без торгов при наличии следующих условий: земельный участок используется по договору аренды не менее трех лет; использование участка осуществляться надлежащим образом (в соответствии с его целевым назначением); заявление о заключении договора купли-продажи подано до дня истечения срока договора аренды. 
Согласно Перечню признаков неиспользования земельных участков для ведения сельскохозяйственного производства или осуществления иной, связанной с сельскохозяйственным производством деятельности, утвержденному постановлением Правительства РФ № 369, использование (неиспользование) участка для ведения сельскохозяйственного производства подтверждается проведением на этом участке соответствующих сельскохозяйственных работ, для пашни это работы по возделыванию сельскохозяйственных культур и обработке почвы. 
При исследовании фактических обстоятельств дела судами установлено, что спорный земельный участок относится к категории земель сельскохозяйственного назначения по виду угодий – пашня, имеет разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства. Соответствующим видом обработки для данного вида угодий является проведение агротехнических мероприятий, предусматривающих проведение ежегодной распашки участка, посев культурных растений. 
Поскольку материалами дела было подтверждено и заявителем не оспаривался тот факт, что в период аренды на земельном участке проводилась только обработка почвы, а работы по возделыванию культурных растений не осуществлялись и сельскохозяйственная продукция не производилась, суды пришли к правильному выводу о законности оспариваемого отказа по мотиву ненадлежащего использования земельного участка.
Суд округа признал позицию судов первой и апелляционной инстанций по данному вопросу правомерной.
Постановление от 20.02.2016 № Ф03-5900/2016  

по делу № А04-4778/2016
4. Отказ от продления срока действия договора аренды земельного участка сельскохозяйственного назначения недействителен при соблюдении арендатором требований земельного законодательства.
Огородное потребительское общество обратилось в арбитражный суд с заявлением о признании незаконным решения администрации муниципального района о расторжении договора аренды земель сельскохозяйственного назначения и об обязании уполномоченного органа заключить дополнительное соглашение к данному договору о продлении срока аренды земельного участка.
Решением суда, оставленным без изменения постановлением арбитражного апелляционного суда, в удовлетворении заявленных требований полностью отказано.
Отменяя судебные акты и направляя дело на новое рассмотрение в суд первой инстанции, суд кассационной инстанции указал следующее.
Спорный земельный участок относится к землям, государственная собственность на которые не разграничена и полномочия по распоряжению которыми отнесены к компетенции администрации муниципального образования. 
В кадастровом паспорте участка определены его категория (земли сельскохозяйственного назначения) и вид разрешенного использования (под коллективные огороды). По данному назначению участок используется продолжительное время.
Как указывал Конституционный Суд Российской Федерации в определениях от 06.07.2000 № 133-О, от 05.03.2013 № 436-О и от 06.10.2015 № 2317-О, Конституция Российской Федерации исходит из того, что земля является особого рода товаром, недвижимостью, а значит, в регулировании земельных отношений должны гармонично взаимодействовать нормы земельного и гражданского законодательства.
В силу пункта 1 статьи 610 ГК РФ договор аренды заключается на срок, определенный договором.
Согласно пункту 1 статьи 422 ГК РФ договор должен соответствовать обязательным для сторон правилам, установленным законом и иными правовыми актами (императивными нормами), действующими в момент его заключения.
Статьей 39.6 ЗК РФ в редакции, действовавшей на момент рассмотрения дела арбитражным судом, определены случаи предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в аренду на торгах и без проведения торгов.
В силу положений пункта 1 статьи 39.6 ЗК РФ договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается на торгах, проводимых в форме аукциона, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2 настоящей статьи.
В соответствии с подпунктом 1 пункта 3 статьи 39.6 ЗК РФ граждане и юридические лица, являющиеся арендаторами находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков, имеют право на заключение нового договора аренды таких земельных участков без проведения торгов в случае, если земельный участок предоставлен гражданину или юридическому лицу в аренду без проведения торгов (за исключением случаев, предусмотренных пунктами 13, 14 или 20 статьи 39.12 ЗК РФ).
На основании пункта 4 статьи 39.6 ЗК РФ гражданин или юридическое лицо, являющиеся арендаторами земельного участка, имеют право на заключение нового договора аренды такого земельного участка в указанных в пункте 3 статьи 39.6 ЗК РФ случаях при наличии в совокупности следующих условий:
1) заявление о заключении нового договора аренды такого земельного участка подано этим гражданином или этим юридическим лицом до дня истечения срока действия ранее заключенного договора аренды земельного участка;
2) исключительным правом на приобретение такого земельного участка в случаях, предусмотренных Земельным кодексом, другими федеральными законами, не обладает иное лицо;
3) ранее заключенный договор аренды такого земельного участка не был расторгнут с этим гражданином или этим юридическим лицом по основаниям, предусмотренным пунктами 1 и 2 статьи 46 ЗК РФ;
4) на момент заключения нового договора аренды такого земельного участка имеются предусмотренные подпунктами 1-30 пункта 2 статьи 39.6 ЗК РФ основания для предоставления без проведения торгов земельного участка, договор аренды которого был заключен без проведения торгов.
При отсутствии в совокупности условий, предусмотренных пунктами 3 и 4 статьи 39.6 ЗК РФ, арендатор земельного участка не имеет права на заключение нового договора аренды без проведения торгов, в связи с чем земельный участок, являющийся предметом такого договора аренды, может быть предоставлен данному лицу по истечении срока действия договора аренды только на торгах, проводимых в форме аукциона (пункт 1 статьи 39.6 ЗК РФ).
В силу подпунктов 12 и 31 пункта 2 статьи 39.6 ЗК РФ при предоставлении земельного участка крестьянскому (фермерскому) хозяйству или сельскохозяйственной организации в случаях, установленных Законом  № 101-ФЗ, и заключении нового договора проведение торгов не требуется, стороны вправе заключить соглашение (новый договор аренды) без проведения торгов.

Постановление от 13.02.2017 № Ф03-6150/2016 
по делу № А73-6532/2016
5. Отсутствие у территориального органа Федерального агентства по управлению государственным имуществом (далее – Росимущество) полномочий на передачу земельного участка в собственность не является основанием для признания правомерным бездействия данного органа.
Глава крестьянского (фермерского) хозяйства (далее – КФХ) на основании пункта 4 статьи 10 Закона № 101-ФЗ обратился в арбитражный суд с заявлением о признании незаконным бездействия территориального управления Росимущества, выразившегося в непринятии решения о предоставлении главе КФХ в собственность земельного участка, а также об обязании рассмотреть заявление о предоставлении в собственность указанного земельного участка и заключить договор купли-продажи земельного участка.

При рассмотрении дела суды первой и апелляционной инстанций установили, что спорный земельный участок является федеральной собственностью. Арендная плата на протяжении арендных правоотношений вносилась главой КФХ в размере и сроки, определенные договором аренды, целевое использование земельного участка подтверждается актом проверки уполномоченного органа.
Вместе с тем, установив, что полномочия территориальных органов Росимущества ограничены решением вопросов о продаже земельных участков, находящихся в федеральной собственности, площадью больше десяти гектаров, суд первой инстанции, с выводами которого согласился апелляционный суд, посчитал, что у Управления отсутствовали полномочия на принятие самостоятельного решения о предоставлении заявителю в собственность земельного участка, площадь которого превышает 10 гектаров. Поскольку территориальное управление Росимущества известило заинтересованное лицо о направлении в адрес Росимущества комплекта документов, то не имеется оснований для признания бездействия, выразившегося в непринятии решения о предоставлении главе КФХ в собственность земельного участка незаконным.
Отменяя судебные акты, суд округа указал следующее.
В соответствии с пунктом 5.3 постановления Правительства Российской Федерации от 05.06.2008 № 432 «О Федеральном агентстве по управлению государственным имуществом» Росимущество осуществляет в порядке и пределах, определенных федеральными законами, актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации, полномочия собственника в отношении имущества федеральных государственных унитарных предприятий, федеральных государственных учреждений, акций (долей) акционерных (хозяйственных) обществ и иного имущества, в том числе составляющего государственную казну Российской Федерации, а также полномочия собственника по передаче федерального имущества юридическим и физическим лицам, приватизации (отчуждению) федерального имущества.
Пунктом 4 указанного постановления определено, что Росимущество осуществляет свою деятельность непосредственно и через свои территориальные органы и подведомственные организации во взаимодействии с другими федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления, общественными объединениями и иными организациями.
В силу пункта 4 Типового положения о территориальном органе Федерального агентства по управлению государственным имуществом, утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01.11.2008 № 374, территориальный орган осуществляет полномочия собственника в отношении имущества федеральных государственных унитарных предприятий, федеральных государственных учреждений, зарегистрированных на территории субъекта Российской Федерации, в котором территориальный орган осуществляет свою деятельность, иного федерального имущества, расположенного на территории субъекта Российской Федерации, в котором территориальный орган осуществляет свою деятельность, в том числе составляющего государственную казну Российской Федерации, в порядке, установленном настоящим положением, а также полномочия собственника по передаче федерального имущества юридическим и физическим лицам, приватизации (отчуждению) федерального имущества в соответствии с настоящим положением.
Учитывая, что действующее законодательство не предусматривает обращение заинтересованного лица с заявлением о предоставлении земельного участка в собственность непосредственно в Росимущество, то сам факт отсутствия поручения Росимущества на отчуждение федерального имущества не может служить препятствием для реализации установленного пунктом 4 статьи 10 Закона № 101-ФЗ права арендатора земельного участка на приобретение в собственность земельного участка по истечении трех лет с момента заключения договора аренды при условии его надлежащего использования.
При обращении в территориальное управление Росимущества с заявлением о предоставлении земельного участка в собственность глава КФХ представила полный пакет документов.
Вместе с тем в нарушение требований пункта 4 статьи 10 Закона                  № 101-ФЗ в установленный тридцатидневный срок управление не приняло решение по заявлению главы КФХ о предоставлении земельного участка на праве собственности.

С учетом изложенного, суд кассационной инстанции отменил судебные акты нижестоящих инстанций и удовлетворил заявленные требования, признав действия  территориального управления Росимущества незаконными и возложив на него обязанность в тридцатидневный срок рассмотреть и принять решение по заявлению главы КФХ о предоставлении в собственность земельного участка.

Постановление от 20.01.2015 № Ф03-5861/2014 
по делу № А16-699/2014

